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CAIET DE SARCINI
SERVICII

<<Servicii de intocmire a documentatiei necesare promovarii Hotararii Guvernului de declansare a
procedurii de expropriere, a raportului de evaluare a intabularii coridorului de expropriere, in
vederea dobandirii prin expropriere/transfer a imobilelor necesare realizarii lucrarii de utilitate

publica de interes national ,,Pasaj denivelat superior pe DN21 km105+500°>>

Caiet de sarcini aferent

Contractului de servicii pentru achizitia serviciilor de intocmire a documentatiei necesare promovarii
Hotararii Guvernului de declansare a procedurii de expropriere, a raportului de evaluare i a intabularii
coridorului de expropriere, in vederea dobandirii prin expropriere/transfer, a imobilelor necesare
realizirii lucririi de utilitate publicd de interes national ,,Pasaj denivelat superior pe DN21 km 105+500”

1)

2)

3)

Definitii:

»,Managerul de contract” este persoana desemnata de cétre Prestator, care va coordona intreaga
echipa mobilizata in scopul atingerii obiectivului contractului si care va rdspunde in fata
Beneficiarului pentru indeplinirea in termenele si in conditiile contractuale a obligatiilor asumate
prin semnarea contractului;

»Expert Autorizat Cadastru”- persoana fizica sau juridica autorizata - se defineste conform
Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea autorizarii persoanelor fizice si juridice
romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului
Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrérilor de specialitate in domeniul
cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 107/2010, cu modificérile si
completirile ulterioare;

.Expert Evaluator” este acea persoand fizica sau juridica cu experientd in domeniul imobiliar,
competenta in evaluare pe piata imobiliard, care cunoaste, infelege si poate pune in aplicare n mod
corect acele metode si tehnici recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaluari
credibile in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, si care este membru al unei



asociatii nationale profesionale de evaluare recunoscute ca fiind de utilitate publicd, avand calitatea
de expert evaluator imobiliar independent.

4) ,,Caietul de sarcini" reprezintd documentul care explicad obiectivele, scopul lucrarii, activitafile,
sarcinile ce trebuie indeplinite, obligatiile Prestatorului si cele ale Beneficiarului, precum si
rezultatele concrete pe etape de realizare a lucrarii,

5) ,.Beneficiar" reprezintd Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere — SA
(CNAIR - SA) prin Directia Regionald de Drumuri si Poduri Constanta (DRDP Constanta),
Beneficiari a tuturor serviciilor prestate de Prestator in conformitate cu prevederile contractuale;

6) ,,Contract" reprezintd Acordul Contractual, actele aditionale subsecvente, prezentul inscris si toate
documentele atasate, mentionate in acesta si care fac parte integrantd din el, care impreund
reprezintd acordul de vointa al partilor;

7) ,Legea Aplicabila” este Legea roméand;

8) ,,Oferta” actul juridic prin care operatorul economic isi manifesta vointa de a se angaja din punct
de vedere juridic intr-un contract de achizitie publica. Oferta cuprinde propunerea financiara,
propunerea tehnica, precum si alte documente stabilite prin documentatia de atribuire.

9) ,0.C.P.L.” inseamna Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

10),,A.N.C.P.I.” inseamnid Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

11),,Personalul” reprezintd orice persoane fizice sau juridice din echipa Prestatorului;

12),,Proiectul” reprezintd obiectivul de investitii In infrastructura rutierd pentru realizarea caruia este
necesard exproprierea/transferul imobilelor;

13),,Plan de amplasament” reprezintd planul rezultat in urma suprapunerii planurilor parcelare cu
coridorul de expropriere;

14),,Coridorul de expropriere” reprezintd suprafata de teren cu sau fard alte imobile aferente, ce
urmeazi a fi afectatd de lucrérile de utilitate publicé, stabilitd pa baza variantei finale a studiilor de
fezabilitate sau a documentatiilor de urbanism, dupé caz, aprobate in conformitate cu prevederile
legale in vigoare si delimitatd In baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie
STEROGRAFIC 1970 si include lista imobilelor expropriate, precum si lista imobilelor proprietate
publica;

15),,Serviciile” reprezintd activititile ce trebuie realizate de citre Prestator In conditiile prezentului
contract;

16) ,,Subcontractant” orice operator economic care nu este parte a unui contract de achizitie publica
si care executa si/sau furnizeazd anumite pérti ori elemente ale lucrérilor sau ale constructiei ori
indeplineste activitati care fac parte din obiectul contractului de achizitie publica, rispunzénd in fata
contractantului de organizarea si derularea tuturor etapelor necesare in acest scop;

17),,Zi” reprezinta ziua calendaristica;

18),,Perioada de prestare a serviciilor” reprezinta intervalul de timp in care sunt realizate serviciile
de catre Prestator;

19),,0rdin de Incepere Prestare Servicii” reprezinti notificarea emisa de Beneficiar dupa data intrarii
in vigoare a Contractului (dupd constituirea garantiei de buna executie) si in care se mentioneaza
Data de Incepere a Prestérii Serviciilor;

20),,0rdin de lucru” reprezinta orice instructiune, comanda sau dispozitie emise de Beneficiar cétre
Prestator privind prestarea Serviciilor din cadrul contractului;

21),,Durata contractului” reprezintd intervalul de timp in care opereaza valabil intre parti, potrivit
legii, ofertei si documentatiei de atribuire, de la data semnirii acestuia si pana la epuizarea
conventionald sau legala a oricarui efect pe care 1l produce.

22),,Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (A.N.E.V.A.R.)” — persoana
juridica romana de drept privat, fard scop patrimonial, de utilitate publica ce are drept scop
organizarea, coordonarea si autorizarea exercitérii profesiei de evaluator autorizat in Romania,
reprezentarea si protejarea intereselor profesionale ale membrilor sii, asigurarea exercitirii
independente a profesiei de evaluator autorizat cu respectarea deontologiei profesionale si a unui
nivel inalt de calificare profesionala, precum si promovarea standardelor, metodelor si tehnicilor de
evaluare in activitatea evaluatorilor autorizati.

A. OBIECTUL ACHIZITIEI

A.l.Obiectivul general



Obiectivul general al acestui contract este achizitia de servicii pentru intocmirea documentatiei
necesare promovarii Hotérdrii Guvernului de declansare a procedurii de expropriere, a raportului de
evaluare si a intabuldrii coridorului de expropriere, in vederea dobandirii prin expropriere/transfer, a
imobilelor necesare realizérii lucrarii de utilitate publicd de interes national ,,Pasaj denivelat superior pe
DN21 km 105+5007.

A.2. Date generale privind obiectivul

Prin Studiul de Fezabilitate aprobat in anul 2020 cu avizul CTE nr.4905/27.02.2020, au fost
identificate un numdér estimativ de 58 imobile, afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririi
de utilitate publica ,,Pasaj denivelat superior pe DN21 km 105+500” pe raza unititii administrativ -
teritoriale Caladrasi.

Pentru aceste imobile, conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publici, necesar realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificirile
si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile HG nr. 53/2011 privind aprobarea normelor de aplicare
a Legii nr. 255/2010 vor fi achizitionate servicii de intocmire documentatii cadastrale si rapoarte de
evaluare, In vederea dobandirii prin expropriere/transfer a imobilelor necesare realizarii lucririi de utilitate
publicd ,,Pasaj denivelat superior pe DN21 km 105+500”.

Serviciile, in totalitatea lor, se vor realiza in conformitate cu:

- Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate prin Ordinul nr. 534/2001, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul A.N.C.P.I. nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

- Ordinul nr. 1340/2015 privind modificarea si completarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 700/2014;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici necesara realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din domeniul cadastrului,
al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei nr. 700/2014, aprobat prin Ordinul
Directorului General al AN.C.P.L;

- Regulamentul privind autorizarea sau recunoagterea autorizdrii persoanelor fizice si juridice
roméne, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului Economic
European in vederea realizirii si verificarii lucrdrilor de specialitate in domeniul cadastrului, al geodeziei
si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 107/2010;

- Ordinul ministrului administratiei §i internelor nr. 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru
serviciile furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unititile sale subordonate
si a taxei de autorizare pentru persoanele care realizeazi lucréri de specialitate din domeniul cadastrului,
geodeziei si cartografiei, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Ordinul Directorului General al ANC.P.IL nr. 212/2009 privind adoptarea in Roménia a Sistemului
de Referinta Terestru European 1989;

- Protocolul incheiat intre CN.A.LR. S.A. si AN.CPI, inregistrat la AN.CPI cu
nr.1037692/20.05.2011 si la C.N.A.LR. S.A. cunr.92/31269/01.06.2011.

- Ordonanta de Urgenta nr. 7 din 16 martie 2016 privind unele masuri pentru accelerarea
implementarii proiectelor de infrastructura transeuropeana de transport, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative;

- Orice alte prevederi legislative aflate in vigoare pentru desfasurarea activititilor previzute in caietul
de sarcini.



A.3. RISCURILE AFERENTE IMPLEMENTARII CONTRACTULUI SI MASURILE DE
GESTIONARE A ACESTORA

1. TIdentificare: Riscul de prestare a serviciilor intirziati.

Alocare: la Prestator.
Gestionare: aplicarea de penalitdti contractuale conform capitolului I. ,PENALITATI, DAUNE —
INTERESE” din Caietul de sarcini.

2. Identificare: intirzieri in prestarea serviciilor datorate prelungirii perioadei de intocmire de
catre Prestator si avizare a documentatiilor de citre alte institutii ale statului,

Alocare: la Prestator
Gestionare: aplicare de penalititi, respectiv reziliere contract.

3. Identificare: Modificari legislative.

Alocare: la Prestator.
Gestionare: contractul va fi pus in concordanta cu legislatia in vigoare prin semnarea actelor aditionale.

4. Identificare: Lipsa planurilor parcelare si a planurilor cadastrale pentru imobilele afectate de
coridorul de expropriere.

Alocare: la Prestator.

Gestionare: Identificarea zonelor unde aceasta procedura este necesara si realizarea demersurilor in
vederea realizrii acestora cu celeritate de catre Comisiile Locale de Fond Funciar conform Legii nr.
255/2010, cu modificarile si completirile ulterioare.

5. Identificare: Lipsa informatiilor in baza de date a primiriilor, OCPI/BCPI, cu privire la
identitatea proprietarilor si existenta unor informatii neactualizate la nivelul institutiilor
susmentionate cu privire la imobile si detinitorii acestora.

Alocare: la Prestator.

Gestionare: Se vor avea in vedere prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completirile
ulterioare, si ale H.G. nr. 53/2010, urménd ca documentatiile cadastrale sa fie intocmite pe baza
actelor/datelor pe care le detin primariile, OCPI/BCPI, cu privire la identitatea persoanelor expropriate

6. Identificare: Existenta unor neconcordante intre planul parcelar pus la dispozitie de primarii
si cel regisit in baza de date a OCPL

Alocare: la Prestator.
Gestionare: Prestatorul va solicita comisiei locale de fond funciar transmiterea catre OCPI a planului
existent la primarie in vederea Inregistririi acestuia in baza de date a OCPI.

7. ldentificare: Existenta de neconcordante intre informatiile din baza de date OCPI si
informatiile din baza de date BCPI cu privire la imobile/ detinitorii acestora.
Alocare: la Prestator.

Gestionare: Prestatorul va semnala neconcordantele aparute citre OCPI, respectiv catre BCPI, in
vederea solutiondrii acestora.

B. DESCRIEREA SERVICIILOR

Pentru un numdr estimat de 58 de imobile (estimare ficutd la faza Studiului de Fezabilitate), conform
prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii
unor obiective de interes national, judetean si local cu modificirile si completarile ulterioare, coroborate cu
prevederile HG nr. 53/2011 privind aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 255/2010, vor fi achizitionate
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servicii de Intocmirea documentatiei necesare promovarii Hotararii Guvernului de declansare a procedurii
de expropriere, a raportului de evaluare pe fiecare unitate administrativ teritoriald si pe fiecare categorie de
folosintd si a intabuldrii coridorului de expropriere, In vederea dobéndirii prin expropriere/transfer a
imobilelor necesare realizdrii lucrdrii de utilitate publica de interes national ,,Pasaj denivelat superior pe
DN21 km 105+5007. Existd posibilitatea ca numarul de imobile si fie diferit, functie de situatia intalnita
pe teren.

Descrierea serviciilor necesar a fi prestate:

B.1. Servicii in vederea emiterii si publicarii hotirarii Guvernului previzuti la art. 5, alin. (1)
din Legea nr. 255/2010, cu modificirile si completirile ulterioare:
1) Prestatorul va prezenta in termen de 5 zile de la data emiterii Ordinului de fncepere a Prestirii
Serviciilor dar inainte de Data de Incepere (mentionati in acesta) , un calendar de desfasurare a acestora,
care va fi aprobat de catre Beneficiar. De asemenea, Prestatorul va transmite lunar o situatie a tuturor
activitdtilor desfasurate in cadrul contractului conform modelului care va fi elaborat de Beneficiar. In
conditiile in care Prestatorul nu respecta calendarul propus si aprobat de Beneficiar, acesta va aplica dobanzi
si penalitdti in cuantum de 0.03% pe zi de intarziere raportat la valoarea serviciilor neprestate restante, pana
la data Indeplinirii efective a obligatiei;
2) Identificarea si prezentarea in vederea avizarii de cétre Primérii/O.C.P.I/A.N.C.P.1, dupi caz, a listelor
proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra imobilelor care constituie coridorul de expropriere,
identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I/A.N.C.P.I. si/sau ale unititilor administrativ-teritoriale.
Prestatorul va depune la sediul Beneficiarului planurile parcelare existente utilizate la identificarea
proprietarilor si imobilelor afectate;
3) Identificarea coridorului de expropriere al lucrarii conform Studiului de Fezabilitate aprobat in C.T.E. al
CN.A.LR.-SA. prin suprapunerea cu planurile parcelare livrate de citre Primirie, inclusiv cu
documentatiile cadastrale avizate de catre O.C.P.I. sau, dupa caz, aflate in evidentele acestuia si marcarea
pe plan a imobilelor expropriabile;
4) Depunerea pentru avizare/receptionare de citre O.C.P.L/A.N.C.P.I. a coridorului de expropriere;
5) Intocmirea, prin experti evaluatori specializati in evaluarea proprietétilor imobiliare, membri ANEVAR,
a unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 111 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele individuale aferente despagubirilor
proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie coridorul de expropriere,
identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I. si/sau ale unititilor administrativ-teritoriale conform
coridorului de expropriere avizat de O.C.P.I.. Evaluarea imobilelor se va realiza in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Raportul de evaluare se va intocmi pe categorii de folosinta si UAT-uri.
Raportul de evaluare prin care se va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte se va realiza
in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local Publicata
in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010. In cazul in care emiterea Hotdrdrii Guvernului de
expropriere nu poate fi realizata in acelasi an in care a fost intocmit raportul de evaluare, evaluatorul va
intocmi si va transmite un nou raport de evaluare cu raportare la grilele notarilor publici aferente anului
In curs.
6) Asigura prezenta in cadrul tuturor sedintelor organizate in scopul realizirii serviciilor conform
contractului, informeaza orice institutii/persoane fizice sau juridice care solicita informatii cu privire la
documentatia Intocmita de acesta intr-un termen de maxim 3 zile de la solicitare;
7) Prestatorul preda coridorul avizat O.C.P.I, lista imobilelor si proprietarii acestora avizata de Primirie
si/sau O.C.P.I, precum si raportul de evaluare dupa cum urmeazi: raport de evaluare pentru imobile si
suprafete;
8) Notificarea U.A.T. - urilor afectate de traseul obiectivului ¢u privire la respectarea prevederilor Art. 5
alin. (4) lit. a) din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completirile ulterioare ( "unitdtile administrativ-
teritoriale sunt obligate sd procedeze la intocmirea documentatiilor topo-cadastrale - a planurilor
parcelare - aferente imobilelor care fac parte din coridorul de expropriere si la predarea acestora ciitre
expropriator, sub sancfiunea prevederilor art. 24 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile si completdarile ulterioare”);



9) Prestatorul va avea in vedere intocmirea si predarea citre Beneficiar a unei liste cu imobilele asupra
carora sunt Inscrise sarcini si proprietarii acestora, Intocmite pe baza extraselor de Carte Funciara.

B.2. Servicii ulterioare publicirii Hotirarii de Guvern previizutii in art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 cu modificirile si completirile ulterioare:

1) Aducerea la cunostinta publica, prin afisare la sediul consiliului local al fiecirei localitati afectate, a
amplasamentului Proiectului si a listei imobilelor ce urmeazi a fi expropriate, in termen de 5 zile de la
publicarea in Monitorul Oficial a Hotararii de Guvern;

2) Notificarea intentiei de expropriere a imobilelor, precum si lista imobilelor ce urmeazi a fi expropriate
se transmit cétre proprietari prin postd sau firma de curierat, cu dovada de expeditie;

3) Afisarea la sediul consiliilor locale implicate, a Deciziei de expropriere si a anexei acesteia;

4) Intabularea dreptului de proprietate asupra coridorului de expropriere, in baza Deciziei de expropriere si
a documentatiei Intocmite in vederea inscrierii dreptului de proprietate si administrare in Cartea Funciara
pentru fiecare unitate administrativ teritoriala in parte, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile;

5) Notificarea, cu 30 de zile inainte de data emiterii Deciziei de Expropriere, organelor de urmdrire
penala/de executare silita si/sau creditorului faptul ca imobilele in cauza fac obiectul exproprierii si este
necesara instituirea masurilor asiguratorii/popririi asupra sumelor care vor rezulta din procedura de
expropriere, conform prevederilor art. 9 alin. (371) - (376) din Legea nr. 255/2010 cu modificarile si
completdrile ulterioare.

B.3. Cerinte privind informarea si publicitatea

Prestatorul va intocmi rapoarte de activitate care vor avea rol informativ nefiind necesara aprobarea
acestora. Rapoartele si informatiile vor fi intocmite atunci cind este necesar sau oricind solicita
Beneficiarul pe intreaga durata a contractului si se vor referi la necesititile Beneficiarului conform
solicitdrii acestuia.

Rapoartele de activitate vor face referire la intreaga sarcina, dar vor contine si capitolele care au
realizat progres si aspectele nesolutionate in functie de fiecare activitate.

In vederea indeplinirii obligatiei ce revine pirtilor implicate in implementarea proiectelor in ceea
ce priveste asigurarea activititii de informare si publicitate Prestatorul are ca sarcina efectuarea publicitatii
conform procedurilor stabilite prin Legea nr. 255/2010 si a normelor de aplicare cu modificarile si
completérile ulterioare.

B.4.  Cerinte privind publicitatea conform Manualului de Identitate Vizuala

1) Inscriptionarea documentelor elaborate (liste cu proprietari, rapoarte de evaluare, etc.- exclusiv
corespondenta contractuala) cu sigla Uniunii Europene, sigla Guvernului Romaniei si sigla Instrumentelor
Structurale in Romania, respectdnd culorile si dimensiunile specificate in Manualul de Identitate Vizuala
pentru Instrumente Structurale in Romania (disponibil in format electronic la adresa www.fonduri-ue.ro),
precum si utilizarea mentiunii “Proiect cofinantat de Uniunea Europeana prin Fondul European de
Dezvoltare Regionala/Fondul de Coeziune (dupi caz)”.

2) Inscriptionarea anunturilor publice (atit cele publicate in presa, cat si cele afisate la sediul
autoritétilor competente) cu simbolurile grafice precizate la pct. 1) si cu precizarea contributiei financiare
nerambursabile a Uniunii Europene la realizarea proiectului; copii ale anunturilor publicate/afisate vor fi
trimise Beneficiarului.

B.S.  Alte servicii

Prestatorul va asigura asistentd juridicd si va pune la dispozitia Beneficiarului orice fel de
documente, informatii, situatii centralizatoare, precum si asigurarea participarii la sedinte, in vederea
realizdrii obiectului contractului.

C. RECEPTIA SERVICIILOR

Receptia serviciilor realizate de citre Prestator se va face la sediul Beneficiarului pe bazd de proces-
verbal insotit de un opis.

Prestatorul raspunde de realitatea si concludenta documentelor predate, inclusiv pentru cuantumul justei
despégubiri cuvenite persoanelor expropriate. Documentatiile vor fi insofite de centralizatoare in format
text si electronic conform solicitarii Beneficiarului.



Toate documentele intocmite de citre Prestator vor fi transmise si in format electronic scanat si editabil
(situatii, liste, centralizatoare etc).
Receptia serviciilor se va realiza in urmitoarele termene:

Serviciile aferente etapei B.1. vor fi realizate integral de citre Prestator in termen de maxim 45 de zile
de la Data de Incepere a Prestarii Serviciilor.
Prestatorul va preda Beneficiarului:

a) listele cu imobilele si proprietarii afectati de amplasamentul lucririi insugite prin stampila si
semnaturd de cétre primarie/OCPI.

b) coridorul de expropriere al lucrarii avizat de O.C.P.I/ ANCPIL:;

¢) raportul de evaluare stampilat si semnat pe fiecare fila de citre evaluator;

d) Dovada Notificarii U.A.T. - urilor afectate de traseul obiectivului cu privire la respectarea
prevederilor Art. 5 alin. (4) lit. a) din Legea nr. 255/2010 cu modificirile si completarile ulterioare
("unitdfile administrativ-teritoriale sunt obligate sd procedeze la intocmirea documentatiilor topo-
cadastrale - a planurilor parcelare - aferente imobilelor care Jac parte din coridorul de expropriere
si la predarea acestora cdtre expropriator, sub sancfiunea prevederilor art. 24 din Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completdrile ulterioare");

Serviciile aferente etapei B.2. vor fi realizate integral de citre Prestator in termen de 90 de zile de la
data comunicarii dovezii de consemnare a sumelor reprezentdnd plata despagubirii transmisa de citre
Beneficiar .

Prestatorul va preda Beneficiarului:

a. dovada transmiterii Notificarii intentiei de expropriere a imobilelor citre proprietari/detingtori, prin

prezentarea documentului de expeditie posta/firma curierat.

b. extrasul informativ de carte funciari, care atestd intabularea dreptului de proprietate al
statului roman si al dreptului de administrare al Beneficiarului asupra coridorului de expropriere;

c. procesele verbale de afisare la sediul consiliului local.

d. dovada notificarii, cu 30 de zile inainte de data emiterii Deciziei de Expropriere, organelor de
urmdrire penala/de executare silita si/sau creditorului faptul ca imobilele in cauza fac obiectul
exproprierii si este necesara instituirea masurilor asiguratorii/popririi asupra sumelor care vor
rezulta din procedura de expropriere, conform prevederilor art. 9 alin. (3"1) - (376) din Legea nr.
255/2010 cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentele prevazute la litera a), b), c) si d) se vor intocmi/preda conform solicitarii
Beneficiarului si OCPI/ANCPI (format DWG in coordonate stereo 70, format electronic PDF, format
printabil A3, dupa caz A4, etc).

D. MODALITATEA DE PLATA

Plata se va realiza dupi cum urmeaza:

Valoarea aferenta prestarii serviciilor prevazute la cap. B.1 si B.2 vor fi platite conform propunerii
financiare, astfel:

O plata reprezentdnd 50% din valoarea onorariului per imobil, multiplicata cu numirul de
imobile, identificat necesar a fi supus exproprierii conform coridorului pus la dispozitie de catre Beneficiar
(pentru serviciile prevazute la cap B.1.)

Cea de-a doua plata reprezentind 50% din valoarea onorariului per imobil, multiplicata cu
numarul de imobile, identificat necesar a fi supus exproprierii conform coridorului pus la dispozitie de citre
Beneficiar (pentru serviciile previzute la cap B.2.)

Beneficiarul are obligatia de a efectua plata citre Prestator in termen de 60 de zile de la data
confirmérii primirii facturii la sediul Beneficiarului, daca serviciile au fost deja receptionate, sau in termen
de 60 de zile de la data receptionarii serviciilor, daca factura a fost emisa anterior receptiei. Termenul



contractual de plata este previzut la 60 de zile avand in vedere sursa de finantare a acestui contract, accesul
la fondurile necesare efectudrii platilor.

In conditiile in care este necesara din orice motive refacerea documentatiilor/documentelor ce fac
obiectul prezentului contract, Prestatorul are obligatia refacerii acestora fira a solicita costuri suplimentare
aferente acestei activitati.

Serviciile prevazute la capitolele B.3., B.4. si B.5. nu sunt pretuite separat, fiind incluse in valoarea
onorariului per imobil.

‘Beneficiarul nu acorda avans.

E. PERSONAL DE SPECIALITATE

Personalul de specialitate va juca un rol esential in derularea contractului de servicii.

Pe parcursul derulérii contractului, Prestatorul are obligatia de a asigura personalul care sa acopere
intreaga durata a contractului.

Prestatorul va fi responsabil pentru indeplinirea corecta a serviciilor descrise in prezentul Caiet de
Sarcini.

In cazul in care, pentru realizarea serviciilor solicitate, este necesar personal suplimentar, Prestatorul
va fi responsabil pentru suplimentarea resurselor, fira a solicita alte costuri.

a) ,Managerul de contract” este persoana desemnata de citre Prestator, care va coordona intreaga echipa
mobilizata in scopul atingerii obiectivului contractului si care va raspunde in fata Beneficiarului pentru
indeplinirea in termenele si in conditiile contractuale a obligatiilor asumate prin semnarea contractului.
Acesta va avea o experienfd in activititi de coordonare/conducere/management a/al procesului de
expropriere derulat in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificirile si completérile
ulterioare, in cadrul a cel putin un (1) proiect/contract aferent infrastructurii de transport.

b) ,Expert Autorizat Cadastru”- persoana fizica sau juridica autorizata - se defineste conform
Regulamentului privind autorizarea sau recunoagterea autorizirii persoanelor fizice si juridice roméne,
ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care apartine Spatiului Economic
European in vederea realizirii §i verificirii lucrarilor de specialitate in domeniul cadastrului, al
geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Roméniei, aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara nr. 107/2010, cu modificrile si completérile ulterioare;
Pentru realizarea lucrrilor de mai sus, Ofertantul va pune la dispozitie un Expert Autorizat Cadastru
care va f1 autorizat ANCPI categoria D.

Expertul Autorizat Cadastru va detine experientd in realizarea de documentatii cadastrale aferente
procesului de expropriere derulat in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru infrastructura de transport, de minim 5 documentatii cadastrale.

¢) »Expert Evaluator” - este acea persoana fizica sau juridica cu experientd semnificativa in domeniul
imobiliar, competenta in evaluare pe piata imobiliara, care cunoaste, intelege si poate pune in aplicare
in mod corect acele metode si tehnici recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaluiri
credibile in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, si care este membru al unei asociatii
nationale profesionale de evaluare recunoscute ca fiind de utilitate publica, avand calitatea de expert
evaluator imobiliar independent. Prin evaluatori imobiliari denumim persoanele fizice sau juridice
autorizate in vederea intocmirii de rapoarte de evaluare pentru proprietitile imobiliare. Conform
standardelor internationale de evaluare, aceste persoane trebuie si fie autorizate ANEVAR. Un
evaluator imobiliar trebuie sa fie calificat pe specializarea EPI (Evaluare de Proprietdti Imobiliare).
Evaluatorul va detine experientd in realizarea de rapoarte de evaluare individuala pentru terenuri si/ sau
constructii in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificrile si completérile ulterioare,
pentru infrastructura de transport, de cel putin 2 rapoarte de evaluare pentru terenuri si 1 raport de
evaluare pentru constructii.

Responsabilititi:



a) Managerul de contract
Prestatorul va desemna un manager de contract, cu urmitoarele responsabilitati:

- coordoneaza echipa pentru indeplinirea tuturor activitatilor;

- coordoneaza activitdfile din cadrul contractului, supervizeazi personalul de specialitate pentru
indeplinirea tuturor serviciilor stipulate in contract;

- asigura corespondenta in relatia cu Beneficiarul in vederea indeplinirii contractului;

- asigura comunicarea cu ,,Beneficiarul” precum si cu alti factori implicati in realizarea obiectivului;

- pune la dispozitia ,,Beneficiarului” toate documentele necesare indeplinirii obiectivului.

b) Expertul Autorizat Cadastru

- Identificarea proprietarilor;

- Colectarea documente;

- Intabularea culoarului de expropriere

Pe parcursul deruldrii contractului, prestatorul are obligatia de a asigura personalul care sa acopere
intreaga durata a contractului.

Prestatorul va fi responsabil pentru indeplinirea corecta a serviciilor deserise in prezentul Caiet de
Sarcini.

In cazul in care, pentru realizarea serviciilor solicitate, este necesar personal suplimentar, Prestatorul
va fi responsabil pentru suplimentarea resurselor, fira a solicita alte costuri.

c) Expert Evaluator

Intoemirea unui raport de evaluare prin raportare obligatorie la expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 111 alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completirile ulterioare. Raportul de evaluare va cuprinde sumele individuale aferente
despagubirilor proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, identificati pe baza evidentelor de la O.C.P.I si/sau ale unitétilor administrativ-teritoriale.
Acesta va stabili valoarea despagubirii imobilelor in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 si H.G.
nr. 53/2011 privind Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

Rapoartele de evaluare prin care se va stabili valoarea despagubirii pentru fiecare imobil in parte se
vor realiza conform prevederilor Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local publicata in
Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 (M. Of, 853/2010 cu modificirile si completérile
ulterioare.

Rapoartele de evaluare se intocmesc sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania.

Pentru realizarea evaludrilor precizate mai sus, expertul Evaluator, va avea urmitoarele
responsabilititi:

- Vaprezenta un raport de evaluare care va cuprinde metodele de calcul cu privire la stabilirea valorii
terenurilor, concluziile prin care se precizeazi valoarea de despagubire pentru suprafata afectata si

0 anexa sub forma tabelara care va contine lista proprietarilor asa cum rezulta din evidentele

AN.CPIL/O.CPI, UA.T., suprafata supusa exproprierii, numele, prenumele expropriatului,

unitatea administrativ-teritoriala si judetul unde se afla terenul supus exproprierii, categoria de

folosinta, valoarea imobilului supus exproprierii si eventuale observatii;
- asigurarea comunicrii cu Beneficiarul, precum si cu alti factori implicati in realizarea obiectivului;
- punerea la dispozitia Beneficiarului a tuturor documentelor necesare indeplinirii obiectivului.

F. PERIOADA DE PRESTARE A SERVICIILOR. DURATA CONTRACTULUI

Data intririi in vigoare a Contractului va fi in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data
semnarii Contractului, sub conditia constituirii Garantiei de Buna Executie, in forma, pentru perioada si in
cuantumul agreat de Beneficiar.

Ordinul de incepere a Prestarii Serviciilor reprezinti notificarea emisa de citre Beneficiar dupd data
intrérii in vigoare a Contractului (si dupa constituirea garantiei de buna executie) si in care se mentioneaza
Data de Incepere a Prestarii Serviciilor. Acesta se va emite in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data
constituirii Garantiei de Bund Executie. In situatia neconstituirii Garantiei de Bund Executie asa cum a fost

9



solicitaté, Beneficiarul isi rezervi dreptul de a rezilia Contractul de servicii printr-o notificare prealabila
prin care si aduci la cunostin{i acest fapt, fira nicio alta formalitate suplimentara.

In termen de 5 zile de la data Ordinului de incepere a Prestirii Serviciilor, Prestatorul are
obligativitatea sa prezinte Beneficiarului dovada disponibilitatii personalului care se regéseste in Oferta la
contract, activitatile desfasurate de cétre acestia pentru indeplinirea obiectului contractului si calendarul de
implementare al prestirii de servicii. De asemenea, Prestatorul va prezenta datele de contact ale
personalului ce vor desfasura activitati pentru indeplinirea obiectului contractului.

Data de Incepere a Prestirii Serviciilor va fi notificata de catre Beneficiar dupa data intririi in
vigoare a Contractului. Pani la data specificati in Ordinul de incepere a Prestérii Serviciilor care nu va
putea depasi un termen de 30 de zile, Prestatorul va fi mobilizat din toate punctele de vedere pentru
desfésurarea activititii necesare indeplinirii contractului.

Perioada de prestare a serviciilor in cadrul contractului reprezintd intervalul de timp in care sunt
realizate serviciile de citre Prestator pe care le presupune indeplinirea contractului inclusiv operatiunile
preliminare si finale previzibile si imprevizibile si este de 45+90 de zile calendaristice de la Data de
Incepere mentionata in Ordinul de Incepere a Prestirii Serviciilor emis de catre Beneficiar, respectiv
de la data comunicérii dovezii de consemnare a sumelor reprezentdnd plata despagubirii transmisa de citre
Beneficiar. Se poate accepta o depisire a termenelor limita de prestare a serviciilor, daca Prestatorul aduce
Justificéri temeinice care atesta necesitatea prelungirii termenelor ca atare, perioada de prestare a serviciilor
va putea fi extinsa atunci cénd apar situatii independente de vointa Prestatorului.

Durata contractului este de 360 de zile de la data semnirii contractului. Pe parcursul derularii
contractului Beneficiarul poate emite unul sau mai multe Ordine de Lucru, Ordine care nu vor afecta
Durata contractului,

H. MODALITATEA DE MODIFICARE A CONTRACTULUI

Modificarea contractului se va realiza doar prin Act Aditional/ Ordin Administrativ/ Ordin de
Modificare.

I. PENALITATI, DAUNE - INTERESE

In cazul in care Prestatorul, din culpa sa exclusiva, nu-si indeplineste obligatiile conform etapei C
— Receptia Serviciilor la termenele stipulate in contract, acesta se obliga sa plateascd Beneficiarului
penalitati de intdrziere, calculate la suma restanta, in conformitate cu prevederile Codului Fiscal.
Beneficiarul va factura in conformitate cu prevederile Codului Fiscal penalitdti de intdrziere la valoarea
serviciilor neprestate sau prestate necorespunzitor pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor contractuale.

Beneficiarul are dreptul de a solicita penalitéti de intdrziere in cuantum de 0,03% pe zi de intarziere
din valoarea serviciilor neprestate sau prestate necorespunzator.

Pentru fiecare persoana inlocuita din cadrul personalului de specialitate nominalizat in oferta,
Prestatorul va plati Beneficiarului o penalitate in cuantum de 1.000 lei/ fiecare persoana inlocuita (mai putin
deces, incapacitate fizica/psihica, demisie).

Valoarea totala a penalitatilor nu poate depisi 50% din pretul contractului.

Plata penalitatii nu il scuteste pe Prestator de indeplinirea contractului.

In conditiile in care documentele au fost intocmite eronat de citre Prestator, acestea se vor reface fird
costuri suplimentare.
J. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUT

Contractul va intra in vigoare dupi constituirea Garantiei de Buna Executie.
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Anexa 1 la Caietul de Sarcini — Date generale privind obiectivul

Datele generale din tabelul aliturat vor fi puse la dispozitia Prestatorului, in conditiile legii, de citre
Beneficiar.

Nr. | Informatii care vor fi puse Ia dispozitia | Cantititi
crt. | Prestatorului

1. Denumirea teritoriului administrativ Vezi Cap. A2

. b g ot Primédria comunei Dragalina
Localizarea teritoriului administrativ

2.
3 Numdrul estimat de imobile 58
3 Suprafatd proiect 227 379 mp

Sef Departament Investitii,
ing. Nicolae MARCU

/\r

Sef Serviciu Investitii, RK, Calamitati,
ing. Alecsandru GHEORGHIU



